
鹿
児
島
銀
行
が
主
催
す
る
セ
ミ
ナ
ー
に
、
講

師
と
し
て
赴
く
。
驚
い
た
の
は
、
（
東
京
の

み
な
ら
ず
）
鹿
児
島
で
も
沿
岸
部
の
埋
立
地

で
マ
ン
シ
ョ
ン
ラ
ッ
シ
ュ
が
起
こ
っ
て
お
り
、

供
給
過
剰
を
危
ぶ
む
声
が
出
て
い
る
こ
と
だ
。

鹿
児
島
の
沿
岸
部
は
最
近
用
途
地
域
変
更
が

あ
り
、
マ
ン
シ
ョ
ン
を
建
て
る
こ
と
が
で
き

る
よ
う
に
な
っ
た
の
だ
が
…
…
。

私
た
ち
が
受
け
て
き
た
教
育
は
い
わ
ば
「
公

務
員
製
造
教
育
」
、
あ
る
い
は
「
サ
ラ
リ
ー

マ
ン
製
造
教
育
」。

し
か
し
、
現
代
社
会
で
生
き
て
い
く
た
め
に

は
絶
対
的
に
必
要
な
、
「
お
金
」
や
「
不
動

産
」
に
つ
い
て
は
教
育
を
受
け
ぬ
ま
ま
社
会

人
に
な
っ
て
し
ま
っ
た
。
だ
か
ら
例
え
ば
社

会
人
１
年
目
に
、
生
命
保
険
の
お
ば
ち
ゃ
ん

の
ス
ー
パ
ー
営
業
力
に
押
さ
れ
て
数
千
万
の

生
命
保
険
に
入
っ
て
し
ま
っ
た
り
す
る
。

不
動
産
し
か
り
。

「
マ
イ
ホ
ー
ム
を
持
っ
て
は
じ
め
て
一
人
前
」

と
い
っ
た
、
高
度
成
長
期
の
幻
想
を
引
き
ず

っ
た
う
え
、
い
い
年
に
な
る
と
同
僚
や
旧
友

が
マ
イ
ホ
ー
ム
を
買
い
始
め
る
も
の
だ
か
ら
、

そ
ろ
そ
ろ
自
分
も
か
と
、
と
も
す
れ
ば
主
体

性
の
な
い
マ
イ
ホ
ー
ム
探
し
が
始
ま
っ
た
り

す
る
。

ク
レ
ジ
ッ
ト
カ
ー
ド
や
車
の
ロ
ー
ン
の
申
し

込
み
の
際
に
は
、
「
借
家
か
持
ち
家
か
」
を

問
わ
れ
、
借
家
に
チ
ェ
ッ
ク
マ
ー
ク
を
つ
け

る
の
は
な
ん
と
な
く
気
恥
ず
か
し
か
っ
た
り
。

現
在
、
マ
イ
ホ
ー
ム
を
購
入
す
る
メ
イ
ン
ボ

リ
ュ
ー
ム
層
で
あ
る
団
塊
ジ
ュ
ニ
ア
の
親
達
、

（
団
塊
世
代
で
す
ね
）
は
、
マ
イ
ホ
ー
ム
購

今
後
我
が
国
の
住
宅
市
場
が
目
指
す
の
は
、

一
言
で
言
う
な
ら
「
住
ま
い
選
び
の
多
様
化
」

だ
。
新
築
住
宅
に
力
が
入
り
す
ぎ
、
こ
れ
ま

で
な
い
が
し
ろ
に
な
っ
て
き
た
中
古
住
宅
や

賃
貸
住
宅
の
質
を
高
め
る
と
、
こ
の
法
律
は

言
っ
て
い
る
。
「
住
宅
の
憲
法
」
と
も
い
え

る
こ
の
住
生
活
基
本
法
が
施
行
さ
れ
た
後
、

程
な
く
様
々
な
具
体
策
と
し
て
の
法
案
も
成

立
し
、
税
制
や
流
通
の
仕
組
み
が
整
え
ら
れ

よ
う
。
私
た
ち
日
本
人
が
持
ち
続
け
た
、「
マ

イ
ホ
ー
ム
幻
想
」
は
、
大
き
く
修
正
さ
れ
る

こ
と
に
な
る
。

こ
こ
で
、
よ
り
理
解
を
深
め
る
た
め
、
過
去

を
振
り
返
っ
て
み
よ
う
。

こ
れ
ま
で
の
「
新
築
住
宅
大
量
供
給
政
策
」

は
、
戦
後
、
絶
対
的
に
不
足
し
て
い
た
住
宅

を
な
ん
と
か
し
よ
う
と
い
う
の
が
そ
の
本
旨

で
あ
っ
た
。
税
制
は
新
築
住
宅
購
入
に
有
利

に
な
る
よ
う
整
備
さ
れ
、
住
宅
ロ
ー
ン
も
新

築
住
宅
の
ほ
う
が
借
り
や
す
く
す
る
な
ど
、

要
す
る
に
新
築
住
宅
が
売
れ
や
す
い
土
壌
を

造
り
あ
げ
て
き
た
の
だ
。

し
か
し
住
宅
は
、
実
は
昭
和
43
年
に
は
既
に

数
の
上
で
は
充
足
、
そ
の
後
は
前
述
し
た
と

お
り
、
新
築
住
宅
政
策
は
む
し
ろ
景
気
対
策

と
し
て
日
本
経
済
の
け
ん
引
役
の
役
割
を
果

た
し
き
た
。

住
宅
が
ひ
と
つ
建
て
ら
れ
る
と
、
資
材
や
建

材
、
設
備
機
器
な
ど
も
流
通
す
る
。
さ
ら
に

家
具
や
エ
ア
コ
ン
、
カ
ー
テ
ン
、
マ
イ
カ
ー

も
買
い
換
え
た
り
と
、
そ
の
経
済
波
及
効
果

は
非
常
に
大
き
い
の
だ
。

こ
の
こ
と
は
同
時
に
、
多
く
の
弊
害
も
も
た

ら
し
た
。

ま
ず
は
な
ん
と
言
っ
て
も
住
宅
の
「
耐
用
年

数
」
。
こ
れ
ま
で
の
日
本
の
住
宅
は
残
念
な

が
ら
「
資
産
」
と
い
う
よ
り
、「
耐
久
消
費
財
」

だ
っ
た
と
言
わ
ざ
る
を
得
な
い
。

諸
外
国
と
比
較
し
て
み
よ
う
。
日
興
リ
サ
ー

チ
セ
ン
タ
ー
『
投
資
月
報
』
に
よ
れ
ば
、
ア

メ
リ
カ
の
住
宅
の
代
替
わ
り
周
期
は
１
０
３

年
、
ド
イ
ツ
は
79
年
、
フ
ラ
ン
ス
は
83
年
、

イ
ギ
リ
ス
に
至
っ
て
は
１
４
１
年
で
あ
る
。

一
方
、
日
本
の
住
宅
の
代
替
わ
り
周
期
は
わ

ず
か
30
年
だ
。
マ
イ
ホ
ー
ム
を
購
入
す
る
方

の
ほ
と
ん
ど
が
、
30
年
や
35
年
な
ど
長
期
の

住
宅
ロ
ー
ン
を
組
む
の
に
、
購
入
し
た
住
宅

が
た
っ
た
30
年
し
か
も
た
な
い
の
で
は
、
や

っ
と
住
宅
ロ
ー
ン
が
終
わ
っ
た
こ
ろ
に
ま
た
、

建
て
替
え
を
検
討
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
と

い
う
こ
と
を
意
味
す
る
。

例
え
ば
30
歳
で
新
築
住
宅
を
購
入
し
て
も
、

60
歳
の
時
点
で
建
て
替
え
を
検
討
し
な
け
れ

ば
な
ら
な
い
。
た
と
え
40
年
も
っ
た
と
し
て

も
、
そ
の
時
点
で
自
分
は
ま
だ
70
歳
だ
。
70

歳
で
建
て
替
え
を
強
い
ら
れ
る
こ
と
は
、
多

く
の
人
に
と
っ
て
悲
劇
に
近
い
の
で
は
な
か

ろ
う
か
。
こ
れ
で
は
日
本
の
住
宅
に
、
「
資

産
価
値
」
が
あ
る
と
は
決
し
て
い
え
な
い
だ

ろ
う
。

事
実
、
税
制
に
こ
れ
ま
で
の
日
本
の
政
策
姿

勢
が
表
れ
て
い
る
。
住
宅
と
い
う
「
耐
久
消

費
財
」
に
は
「
消
費
税
」
が
か
か
っ
て
い
る

の
だ
。
２
０
０
０
万
円
で
住
宅
を
建
て
れ
ば
、

１
０
０
万
円
の
消
費
税
が
か
か
る
。
資
産
を

買
う
の
に
消
費
税
な
ど
と
、
ど
う
考
え
て
も

な
じ
め
な
い
。
国
民
の
認
識
と
国
策
と
の
間

に
乖
離
が
み
ら
れ
る
。

さ
ら
に
、
日
本
の
住
宅
は
新
築
の
と
き
に
そ

の
価
値
が
最
も
高
く
、
買
っ
て
住
ん
だ
瞬
間

116BY THE SEA

に
10
％
〜
20
％
も
価
値
が
下
が
り
、
後
は
20

年
程
度
で
価
値
ゼ
ロ
に
向
か
っ
て
ま
っ
し
ぐ

ら
と
い
う
の
が
実
情
だ
。
こ
れ
は
、
新
築
住

宅
に
ば
か
り
傾
注
し
す
ぎ
、
中
古
住
宅
市
場

を
な
い
が
し
ろ
に
し
て
き
た
弊
害
で
あ
る
。

こ
こ
も
、
諸
外
国
と
比
較
す
る
と
よ
く
わ
か

る
だ
ろ
う
。
日
本
は
現
在
、
新
築
住
宅
を
毎

年
１
２
０
万
戸
近
く
造
り
続
け
て
い
る
が
、

中
古
住
宅
は
20
万
戸
程
度
、
水
面
下
の
取
引

を
含
め
て
も
せ
い
ぜ
い
30
万
戸
程
度
し
か
取

引
さ
れ
て
い
な
い
。
中
古
住
宅
市
場
が
整
備

さ
れ
て
お
ら
ず
、
新
築
住
宅
を
奨
励
し
す
ぎ

た
た
め
に
、
な
ん
と
も
ゆ
が
ん
だ
住
宅
市
場

が
出
来
上
が
っ
て
し
ま
っ
た
の
で
あ
る
。

こ
の
ゆ
が
み
を
修
正
し
、
日
本
の
住
宅
市
場

を
諸
外
国
と
同
様
、
中
古
住
宅
中
心
に
し
よ

う
と
い
う
の
が
、
先
の
法
律
の
大
き
な
趣
旨

不動産に、賢くなろう――w
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の
ひ
と
つ
だ
。

こ
こ
で
あ
え
て
お
断
り
し
て
お
き
た
い
の
だ

が
、
私
は
決
し
て
「
マ
イ
ホ
ー
ム
購
入
否
定

論
者
」
で
は
な
い
。
む
し
ろ
そ
の
逆
だ
。
自

身
や
家
族
に
と
っ
て
安
全
で
、
安
心
で
き
る

マ
イ
ホ
ー
ム
で
暮
ら
し
、
幸
せ
に
な
っ
て
い

た
だ
き
た
い
と
心
か
ら
願
っ
て
い
る
。

た
だ
、
マ
イ
ホ
ー
ム
購
入
そ
の
も
の
が
目
的

と
な
っ
て
し
ま
っ
て
い
る
ケ
ー
ス
が
あ
ま
り

に
多
い
現
状
を
見
て
、
情
報
や
知
識
を
整
理

し
た
う
え
で
、
自
身
に
と
っ
て
最
適
な
判
断

を
し
て
い
た
だ
き
た
い
と
願
っ
て
い
る
の
だ
。

―
―
10
年
後
、
20
年
後
、
我
が
国
の
、
人
と

不
動
産
の
関
係
は
、
今
と
は
劇
的
に
変
化
し

て
い
る
こ
と
で
あ
ろ
う
。
ま
ず
は
、
そ
の
変

化
の
潮
流
を
知
る
こ
と
が
大
切
で
あ
る
。

マイホームを持ってはじめて一人前。
なんて「昔は」言ってたけれど、
（あなたの人生のために、必読）

入
で
資
産
を
形
成
で
き
た
「
住
宅
勝
ち
組
」

で
あ
り
、
結
果
当
然
、
子
供
た
ち
に
も
マ
イ

ホ
ー
ム
購
入
を
奨
励
し
て
い
る
。
新
築
マ
ン

シ
ョ
ン
を
購
入
す
る
方
の
３
組
に
１
組
は
、

親
か
ら
の
贈
与
を
受
け
て
マ
イ
ホ
ー
ム
を
購

入
し
て
い
る
と
い
う
デ
ー
タ
が
あ
る
。

ワ
ー
ル
ド
カ
ッ
プ
や
ら
、
事
件
や
ら
何
や
ら

の
陰
に
隠
れ
、
あ
ま
り
報
道
さ
れ
な
か
っ
た

が
、
実
は
最
近
、
私
た
ち
の
生
活
に
直
結
す

る
、
非
常
に
重
要
な
法
律
が
施
行
さ
れ
た
の

を
ご
存
知
だ
ろ
う
か
。

「
住
生
活
基
本
法
」
で
あ
る
。

我
が
国
は
こ
れ
ま
で
、
た
だ
ひ
た
す
ら
「
新

築
住
宅
を
バ
ン
バ
ン
つ
く
り
ま
し
ょ
う
」
と

い
う
国
策
の
下
、
40
年
間
そ
れ
に
従
っ
て
き

た
。
と
こ
ろ
が
、
こ
の
政
策
が
大
き
く
方
針

転
換
さ
れ
る
の
だ
。
な
ん
と
、
こ
の
法
律
に

は
基
本
的
に
「
建
設
」
と
い
う
文
字
が
出
て

こ
な
い
の
で
あ
る
（
！
）。

実
は
、
日
本
の
住
宅
は
既
に
余
り
ま
く
っ
て

い
て
、
数
字
の
上
で
は
は
も
う
そ
ん
な
に
新

築
住
宅
を
建
て
な
く
て
も
良
い
。
日
本
全
体

の
空
室
率
は
既
に
約
13
％
。
実
に
、
７
０
０

万
戸
近
く
も
の
住
宅
が
空
き
家
と
し
て
放
置

さ
れ
て
い
る
の
だ
。

も
ち
ろ
ん
こ
れ
ら
の
中
に
は
、
耐
震
性
に
問

題
の
あ
る
住
宅
、
立
地
的
に
ニ
ー
ズ
の
な
い

住
宅
も
あ
る
。
し
か
し
そ
れ
に
し
て
も
、
も

う
そ
ん
な
に
住
宅
を
造
り
続
け
る
必
要
は
な

い
で
し
ょ
う
、
だ
か
ら
景
気
対
策
と
し
て
新

築
住
宅
の
建
設
を
持
ち
出
す
の
は
や
め
ま
し

ょ
う
、
と
「
住
生
活
基
本
法
」
は
言
っ
て
い

る
の
だ
。

IQは知能指数、EQは心の知能指数、そしてRQは、Real estate intelligence Quotient

「不動産とその真実を見極める知能」です。私の事務所には、一線のビジネスマンなど、

IQもEQもさぞや、と思われる方がたくさんいらっしゃいます。が、かれらのRQは

驚くほど貧弱です。低いRQは、人生を台無しにしかねないというのに……。
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